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KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

ke spoleénému uzemnimu rozhodnuti a stavebnimu povoleni

Méstsky ufad Vrchlabi, jako pfislusny organ vefejné spravy podle § 4 odst. 7 zakona
€. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, vydava k zaméru:

»,Hotel Spindlerovska &. p. 11 Spindlertv Mlyn*

k pfedlozené projektové dokumentaci: ,Hotel Spindlerovska, &. p. 11 Spindlerv Mlyn“ DUR +
DSP zak €. 01012021 z ledna 2022

projektant:  pEsiLEsT AT s

investor: Projekt Central as Praha

koordinované stanovisko
zahrnujici jednotliva zavazna stanoviska k ochrané dotéenych vefejnych zajmu, které haji na
zakladé pfislusnych pravnich predpisu:

1) Ochrana ZPF

Méstsky Gfad Vrchlabi, odbor Zivotniho prostiedi, vécné a mistné pfislusny organ povéreny
vykonem statni spravy na useku ochrany ZPF dle § 1 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF
neni dot€enym spravnim organem.

Za spravnost: s inaridsaast odbor ZP, linka 314
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2) Vodopravni urad

Vodopravni ufad se kzaméru vyjadfil v koordinovaném zavazném stanovisku C.j.
MUVR/4896/2023 ze dne 02.02.2023. Pokud se posuzovanou zménou nemeéni feseni
vodnich staveb, plati nase plvodni stanovisko. V pfipadé, ze se zménou zasahne do
deStové kanalizace a ostatnich vodnich dél, bude tfeba pozadat o nové stanovisko
vodopravniho Ufadu s dokumentaci tykajici se vodnich staveb.

Za spravnost: FmEis e mme % odbor ZP, linka 704
3) Ochrana prirody a krajiny
Pro dotéené uzemi vykonava statni spravu v ochrané pfirody (dle zédkona &. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny) Sprava KRNAP, Dobrovského 3, Vrchlabi.
Za spravnost: j Bt sEsiwnl, odbor ZP, linka 728
4) Statni sprava lest

Zajmy chranéné zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich, nebudou zamérem dotceny.

Za spravnost: {- s baimies . odbor ZP, linka 728
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5) Ochrana ovzdusi

Ke zdrojim znecistovani ovzdusi, pro pfedmétnou stavbu bylo vydano zavazné stanovisko
jako souc€ast KZS &.j.: MUVR/4896/2023, k umisténi, provedeni a uZivani stacionarnich
zdroju. Pokud by doSlo ke zméné na zdrojich znecistovani ovzdusi oproti, vy$e uvedenému
zavaznému stanovisku, je nutno zadat o nové zavazné stanovisko.

Za spravnost: jiZuamis st odbor ZP, linka 727

6) Odpadové hospodarstvi
Zakon €. 541/2021 Sb., § 146 odst. €. 3 zmocnuje obecni ufad obce s rozSifenou
pusobnosti vydavat:

a) z hlediska nakladani s odpady nebo vedlejSimi produkty zavazné stanovisko k
terénnim upravam a k odstranéni stavby podléhajici ohlaseni nebo povoleni
podle stavebniho zakona; v zavazném stanovisku mlze stanovit podminky, které
zajisti ochranu zdravi a zivotniho prostiedi a zajisti vysokou miru recyklace
produkovanych odpadd,

b) vyjadieni z hlediska nakladani s odpady ke zméné dokoncéené stavby
podléhajici ohlaseni nebo povoleni podle stavebniho zakona.

c) vyjadreni ke zfizeni zafizeni uréeného pro nakladani s odpady a k zavedeni
nebo rozsSireni vyroby oxidu titani€itého.

ZvySe uvedeného vyplyva, ze odbor zivotniho prostfedi neni, zhlediska nakladani
s odpady, v tomto pFipadé dotéenym organem.

Za spravnost: =i dEiisE, odbor ZP, linka 727
7) Pamatkova péce
Méstsky ufad Vrchlabi, odbor Zzivotniho prostfedi, jako vécné a mistné pfislusny
prvoinstanéni organ statni pamatkové péce neni v uvedené véci, podle zakona €. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu, dot€éenym spravnim organem.
Za spravnost: JFaiisitiasdnge odbor ZP, linka 707
8) Silni€ni spravni ufad — komunikace Il. a lll. tfidy
Neni dotéenym spravnim organem. )
Za spravnost: ST AEE . odbor RMUP, linka 334

9) Silniéni spravni ufad — mistni komunikace
Neni dotéenym spravnim organem.
Za spravnost: a5 e iaE Ul odbor RMUP, linka 333

10) Silni€ni spravni ufad — vefejné pristupné ucelové komunikace
Neni dotéenym spravnim organem.
Za spravnost: ‘s idseiinast odbor RMUP, linka 333
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11) Ufad uzemniho planovani

Méstsky ufad Vrchlabi, odbor rozvoje mésta a uzemniho planovani, jako ufad uzemniho
planovani, pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpist, dale jen (stavebni zakon),
pfezkoumal podle § 96 b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou Uzemniho
rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cili a ukold uzemniho
planovani zamér Hotel Spindlerovské, &.p.11, Spindleriv Miyn.

Zamérem vlastnika je umisténi novostavby hotelu v padorysné stopé plvodniho objektu o
tfech nadzemnich podlazich s podkrovim a jednom podzemnim podlaZzi, o zastavéné plose
970 m? v nadzemni &asti a 1 390 m? v trovni 1. podzemniho podlazi. Ugel uZivani stavby je
deklarovan nasledovné: v podzemnim podlazi bude 31 parkovacich mist, v 1. nadzemnim
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podlazi bude hotelova restaurace se 120 misty, v 2. a 3. nadzemnim podlazi je navrhovano
21 ubytovacich jednotek s 52 lGzky, v podkrovi (4. nadzemni podlazi) je navrhovano 7
bytovych jednotek. VySka hifebene stfechy saha do 14,24 m, nad tento hfeben vystupuje véz
schodisté do vysky 17,66 m. Soucasti zaméru jsou prelozky inzenyrskych siti.

Zamérem budou dotéeny pozemky st.p.¢. 21/1, p.p.¢. 966/1, 966/2, 966/3, 966/12, 966/13,
966/14, 966/15, 966/16, 907/2, 1166 (vznikne oddélenim z pozemku 21/1) katastraini Gzemi
Spindlerav Miyn.

K zadosti byla pfilozena plna moc k zastupovani, projektova dokumentace pro spolecné
Uzemni Fizeni a stavebni povoleni s nazvem Hotel Spindlerovské, ¢.p.11, Spindleriv Miyn,
zpracovatel projektové dokumentace n, R SEREESat Atelier Adip, #netEaLEIT hlavni
projektant exfiiaiiiaa s sk an s el = datum 01/2022, zakazka Cislo 01012020

ZAVERY POSOUZENI:

Zamérjepfipustny.

Zamér bude umistén a proveden v souladu s pfedloZzenou projektovou dokumentaci pro
spoleCné uzemni fizeni a stavebni povoleni s nazvem Hotel Spindlerovské, c.p.11,
Spmd/eruv Milyn, zpracovatel projektové dokumentace !jm=icvi 1.@ 1.--r L o Rl R

it Srne hlavni projektant % Zh st B AT S i e it in e datum 01/2022 zakazka

islo 01012020

Dal3i podminky pro pfipravu a uskute¢néni zaméru se nestanovi.
PLATNOST ZAVAZNEHO STANOVISKA

Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani.

ODUVODNENI

Méstsky ufad Vrchlabi, odbor rozvoje mésta a uzemniho planovani, jako ufad uzemniho
planovani, obdrzel dne 28.4.2023 zadost spole¢nosti Projekt Central a.s., IC 01528149,
zastoupenou na zakladé substituéni plné moci & BT s o vydani
zavazného stanoviska k zaméru Hotel Spindlerovské, ¢.p.11, Spindleriv Mlyn. K zadosti byla
dolozena plna moc k zastupovani a projektova dokumentace pro spolecné uzemni fizeni a
stavebni povoleni s nazvem Hotel Spind/erovské ép 11 Spind/erav Miyn, zpracovatel
prOJektove dokumentace # Fafd Tl el da SRS IR SN TR AR SRR hlavni projektant
W e AT CKA | +_,{~__;”:; datum 01/2022, zakazka &islo 01012020.

Kromé podkladu pFedlozenych Zadatelem vychazel odbor rozvoje mésta a uUzemniho
planovani z:

e Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5 (dale
jen ,PUR®), Aktualizace &. 1 byla schvalena Usnesenim vliady CR ¢&. 276 ze dne
15.04.2015, Aktualizace €. 2 a 3 jsou zavazné od 01.10.2019, Aktualizace €. 5 je
zavazna od 17.8.2020, Aktualizace ¢.4 je zavazna od 1.9.2021

e Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje po Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 4 (dale
jen ,,ZUR“), Aktualizace €. 1 nabyla ucinnosti 03.10.2018, Aktualizace €. 2 nabyla
ucinnosti dne 12. 7. 2019, Aktualizace &. 4 nabyla G&innosti dne 18.07.2020,
Aktualizace €. 3 nabyla U¢innosti dne 16.04.2021.

« Platné izemné& planovaci dokumentace mésta SpindlerGv Miyn.

o Platnych uzemné planovacich podkladi — uzemni studie centra mésta Spindlerav
Mlyn (pfestavbové lokality — hotel Central, hotel Labe |, hotel Labe Il, Spindlerovska),
schvaleni moznosti vyuziti 20.4.2020.

Odbor rozvoje mésta a uzemniho planovani jako ufad uzemniho planovani posoudil podle
§ 96b odst. 1 stavebniho zakona zamér a shledal, Ze vyvolava zménu v Uzemi. Pfezkoumal
zamer podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cild a ukolu
uzemniho planovani, ¢i nikoliv.




Z hlediska nadfazenych dokumentaci se zamér nachazi v SOB7 Specifické oblasti Krkonose
— Jizerské hory. Tuto specifickou oblast vymezila PUR, ktera mimo jiné uvadi ddvody
vymezeni této specifické oblasti a zaroven stanovuje kritéria a podminky pro rozhodovani
0 zménach v uzemi a stanovuje Ukoly pro uUzemni planovani. Pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi tj. vyvazeného vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel v izemi stanovuje PUR
v mezinarodnich, preshrani¢nich a republikovych souvislostech republikové priority. Tyto
republikové priority jsou formulovany v kapitole 2, &l. 14 — 32 PUR. SOB7 Specificka oblast
KrkonoSe — Jizerské hory byla nasledné Gzemné zpfesnéna ZUR. Rovnéz ZUR stanovuiji pro
tuto specifickou oblast ukoly pro uzemni planovani. Zasady uzemniho rozvoje dale na uzemi
mésta Spindleriv Mlyn vymezuji navrh koridoru nadzemniho vedeni 2 x 110 kV TR
Vrchlabi — Strazné — Spindlertiv Mlyn (TE4), ktery je zasadami izemniho rozvoje fesen jako
vefejné prospé€sSna stavba. Dale zasady uzemniho rozvoje vymezuji ve spravnim uzemi
mésta Spindlerv Mlyn, prvky Gzemniho systému ekologické stability, biocentrum
nadregionalniho vyznamu 85 Prameny Upy, biokoridory nadregionalniho vyznamu K 22 MB
a K 27 H, biocentra regionalniho vyznamu 384 Prameny Labe, 1655 Labska soutéska a
HO022 Bedfichovské a biokoridory regionalniho vyznamu RK 654, RK 655/1 a RK 655/2 jako
vefejné prospésna opatfeni. Zasady Uzemniho rozvoje pro spravni Gzemi mésta Spindleriiv
Mlyn také stanovuji obecné priority Uzemniho planovani pro Kralovéhradecky kraj pro
zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi, k dosazeni vyvazeného vztahu uzemnich podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel
uzemi ve vazbé na priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi stanovené politikou
uzemniho rozvoje.

Ufad Uzemniho planovani se tedy zabyval vyhodnocenim souladu zaméru s ukoly pro
uzemni planovani stanovenymi pro SOB7 a stanovenymi prioritami pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi a dospél k zavéru, ze tyto zamér s ohledem na jeho umisténi a velikost
nevylucuji.

Ufad Uzemniho planovani piezkoumal soulad zaméru s plathym Uzemnim planem
Spindlerv Miyn a s jeho zménami. Uzemni plan vydalo Zastupitelstvo mésta Spindlertiv
Mlyn dne 15.11.2011, s nabytim ucinnosti 1.12.2011. Dne 27.4.2016 nabyly ucinnosti Zména
&. 1 uzemniho planu SpindlerGv Mlyn a Zména &. 3 uzemniho planu SpindlerGv Miyn. Dne
14.9.2016 nabyla Ggéinnosti Zména &. 2 Gzemniho planu SpindlerGv Miyn. Dne 24.1.2023
nabyla Gginnosti Zména ¢&. 4 Uzemniho planu Spindlerdv Mlyn a dne 23.2.2023 nabyla

uginnosti Zména &. 6 zemniho planu Spindlertiv Miyn.

Dle tohoto uzemniho planu, ve znéni pozdéjSich zmén (resp. zména ¢€.3 UP vymezila lokalitu
ZM1/3), se pozemKky st.p.C. 21/1, p.p.€. 966/1, 966/2, 966/3, 966/12, 966/13, 966/14, 966/15,
966/16, 907/2 katastralni Gzemi SpindlerGv Mlyn nachézeji v zastavéném UGzemi mésta
Spindlerdv Mlyn. Budouci p.p.6. 1166 katastralni Gzemi Spindlerdv Mlyn, ktera vznikne
oddélenim zst.p.¢. 21/1 katastralni Gzemi SpindlerGv Mlyn bude pfedmétem smény
s méstem Spindlerdv Mlyn a bude slouzit k vylepSeni parametrd vefejného prostoru v centru
mésta.

Z hlediska funkéniho vyuziti je st.p.€. 21/1 pfestavbovou funkéni plochou SC* - bydleni
smiSené v centralni zéné, v lokalité ZM1/3, p.p.C. 966/1 je funkéni plochou PD - verejna
prostranstvi s dominantni funkci dopravy, p.p.C. 966/2, 966/3, 966/12, 966/13, 966/14,
966/15, 966/16 katastralni Gzemi Spindlerdv jsou prestavbovou funkéni plochou PZ*-
verejna prostranstvi s dominantni funkci pési dopravy a zelené v lokalit¢ ZM1/3 a p.p.C.
907/2 je CasteCné plochou PZ* - vefejna prostranstvi s dominantni funkci péSi dopravy a
zelené v lokalité ZM1/3 a Castené plochou PD - vefejna prostranstvi s dominantni funkci
dopravy.

Hlavnim vyuzitim funk&ni plochy SC* - bydleni smisené v centralni zéné, v lokalité ZM1/3
jsou budovy obytné vicepodlazni, pfipustnym vyuZzitim jsou mimo jiné stavby vefejného
charakteru definované pro funkéni plochy OV — obdanské vybaveni vefejného charakteru,
stavby pro obchodni ucely, stavby pro ubytovani (hotely), budovy obytné nizkopodlazni i




stavby pro administrativu, budovy obytné nizkopodlazni, stavby pro administrativu. Obecna
prostorova regulace je ur€ena uzemni studii.

Obé funkéni plochy PZ* - vefejna prostranstvi s dominantni funkci pési dopravy a zelené
v lokalité ZM1/3 a PD - vefejna prostranstvi s dominantni funkci dopravy maji hlavni a
pFipustné vyuziti definovano stejné: hlavni vyuziti - namésti, ulice, trznice, pfipustné vyuziti -
stezky pro péSi a cyklisty, pomnik, pamatnik, plastika. Obecna prostorova regulace neni
vzhledem k charakteru ploch stanovena.

Textova €ast platného uzemniho planu v kap. F. bod 9, pfipousti v ramci vSech funkénich
ploch umisténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury. Z vy3e uvedeného vyplyva,
Ze zamér investora — umisténi nového hotelu vcetné odpovidajici dopravni a technické
infrastruktury, je v souladu s platnou tizemné planovaci dokumentaci mésta SpindlerGv Miyn.

Ufad Uzemniho planovani se dale zabyval posouzenim souladu zaméru s tzemni studii
centra Spindlerdv Mlyn, ktera stanovila koncepci a regulaci prestavby stavajicich objektt
mimo jiné i Hotelu Spindlerovska véetné koncepce feSeni vefejnych prostor(i, dopravy a
inzenyrskych siti. Tato Uzemni studie centra Spindleriiv_ Mlyn byla vlozena do evidence
uzemné planovaci €innosti a stala se tak zavaznou pro rozhodovani v uzemi dotéené touto
studii.

Uzemni studie stanovila pro Hotel Spindlerovska prostorovou regulaci tykajici se velikosti
zastavéné plochy vymezené regulacnimi ¢arami odliSné pro zastavénou plochu podzemniho
a nadzemnich podlazi, dale stanovuje poZadavek na parkovani v podzemi objektu nebo
pozadavek na posunuti jihovychodni fasady cca o 3 m vedouci ke zlepSeni parametr(
vefejného prostranstvi. Samotné feSeni dopravniho napojeni objektu hotelu je v zavazné
uzemni studii centra feSeno variantné v zavislosti na proveditelnosti zaméru. Majetkopravni
projednani s vlastnikem sousednich pozemklu nebylo UspésSné. V pfipadé nemoznosti
dohody uzemni studie centra pfipousti variantni napojeni hotelu, tak jak je zpracovano v
predkladané projektové dokumentaci.

Urad Gzemniho planovani na zakladé vy$e uvedeného konstatuje, Ze predloZzeny zamér
respektuje jak funkéni vyuziti dot€enych funkénich ploch SC* - bydleni smisené v centralni
zoné, v lokalité ZM1/3, PD - verejna prostranstvi s dominantni funkci dopravy i plochy PZ* -
verejna prostranstvi s dominantni funkci pési dopravy a verejné zelené v lokalité ZM1/3, tak
i jejich regulativy a neni v rozporu s izemnim planem ani s izemni studii centra SpindlerCiv
Miyn.

Utad GUzemniho planovani dale prezkoumal zamér z hlediska souladu s politikou Uzemniho
rozvoje, s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani relevantnich
cili a ukold Uzemniho planovani. Platnd Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ani
platné Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje zamér nefesi.

Ufad uzemniho planovani posoudil soulad navrhovaného zaméru s relevantnimi cili a tkoly
uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona. Je mozné konstatovat, ze
dle pozadavkl § 19 odst. 1, pism. d) a e) je zamér v souladu s urbanistickymi,
architektonickymi a estetickymi poZzadavky na vyuZzivani a prostorové uspofadani uzemi a
nenarusuje historicky raz prostredi ani historickou krajinnou kompozici.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti,
spole€né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na z&kladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla uc€innosti, nebo




c) nabyl-li pravnich G&inkd Uzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas a souhlas
s provedenim ohladeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
ucinéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Za spravnost: i i v odbor RMUP, linka 355

Zaver:

Méstsky ufad Vrchlabi na zakladé dilCich zavaznych stanovisek vydanych dle jednotlivych
usekl vefejné spravy, v nichz chrani dotené vefejné zajmy, vydava k uvedenému zameéru
souhlasné koordinované stanovisko. Podminkami tohoto stanoviska jsou podminky
uvedené v jednotlivych dil€ich zavaznych stanoviscich.

Pouceni:

Toto zavazné stanovisko vydal méstsky Ufad jako dotéeny spravni organ v souladu
s ustanovenim § 136 a § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich
predpisll. Obsah tohoto zavazného stanowska je zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti, pro
ktery je toto rozhodnuti vydano.

Proti tomuto zavaznému stanovisku nelze podat odvolani. V souladu s ustanovenim § 149
spravniho fadu lze podat odvolani do podminek tohoto zavazného stanoviska pouze
prostfednictvim odvolani do spravniho rozhodnuti, pro ktery je toto zavazné stanovisko
vydano.
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